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SERVICE

ORDLISTA
Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift far en tillgdng inte
kostmadsférs direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pa s minga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansriakning
En sammanstallning dver Féreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberittelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text

Inre reparationsfond
Fond avsedd Far utgifrer far reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

D4 Fareningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kam géras Far att tex. betala av pa féreningens ln aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

KortFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Fareningens batalningsfirmaga pé kort sikt.,

LangFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n etk r.

Omsattningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda fér omsattning eller
Farbrukning.

Resultatrikning
En sammanstallning p# Féreningens intakter och
kostnader under rakenskapséret,

Soliditet
Fireningens betalningsFirmaga pé ling sike

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
féreningen gér avsittning till drligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas 3ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pendgar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhiir rikenskapsiret men dar Faktura
dnnu e skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rikenskapsdret men dar
faktura dnnu ej erhallics eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas Farsta gadngen vid
nmyproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En awgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt upplars. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsritt Férst di Fareningen
har varit igng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrive mellan Féreningen ach
bostadsrattens képare di bostadsracten képs Fér Farsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrittsagare betalar till Féreningen

F&r att tdcka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Féreningens higsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Ekebo, 769617-3306, med sate i Upplands Vasby, far harmed uppratta arsredovisning for 2025-01-
01 -2025-12-31 . Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kr (Tkr).

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende till nyttjande f6r medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-02-09
och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-05 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Ekebo 8:11 i Upplands Vasby kommun med dérpa uppférda byggnader med 95
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1976. Fastighetens adresser ar Sadelgatan 87-181.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i S6derberg & Partner (via Bostadsratterna).
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Avtal

Total Férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Fjarrvarme

Elnat

Vatten/Avlopp
Sophamtning
Atervinning

Medlems- & styrelsestdd
Lassmed
Hyresférhandling hyresrétter

Leverantor

Renew Service AB

Tele 2

Tele 2

Stockholm Exergi

E-ON

Upplands Vasby Kommun
Upplands Vasby Kommun
SUEZ

Bostadsrdtterna

Las & Nyckel i Stockholm AB
Hyresgastféreningen
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Fastighetsdata

Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori

Bostdder Bostadsratt
Bostdder Hyresratt
P-Platser

Garage

Carport

Liagenhetsfordelning
2 rok 3 rok
56 34

Foéreningens adresser:

Sadelgatan 87-181

Organisation

Styrelsen
Ordférande
Kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Fatullah Bahman. Minna Koppala avsade sig uppdraget 2025-06-01.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening av:
Anders Cederby Fransson, Sofie Everborg, Birgitta Mesch och Katarina Turkki.

Revisorer
Auktoriserad revisor

4 rok

Sofie Everborg

Katarina Turkki

Anders Cederby Fransson
Ebrahim Ahmadiyan
Birgitta Mesch

Maria Olivemark
Kenneth Evaldsson
Kenneth Stal

Lorena Betancourt
Fix Redovisning AB

Antal

Vald till arsstimma

2027
2026
2027
2027
2027
2026
2026
2026

81
14
55
25
24

Total yta (m?)
5743
909

6 652
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2025-05-28, med 30 antal rostberattigade medlemmar varav 8 antal genom
Fullmakt.

En begdran om extra stdmma ldmnades in av styrelsen och denna hélls 2025-10-08 med 14 rostberattigande
medlemmar varav 0 antal genom fullmakt.

Syftet med extra stdmman var att hantera stadgedndringar. Dessa hade antagits pa ordinarie féreningsstdamma och
pa den begarda extrastdmman faststalls stadgedndringar med enhéllig rostning for detta. Vi gjorde dven ett
fyllnadsval av ledamot da en tidigare styrelsemedlem valt att avsluta sitt uppdrag. Efter denna extra stamma bildades
dven en arbets/tradgardsgrupp.

Styrelsemaoten
Styrelsen har genomfért 12 protokollférda styrelsemdéten varav ett ar konstituerande efter ordinarie
foreningsstamma under verksamhetsaret 2025.

Utover dessa moten har styrelsen haft flera informationsmaéten géllande takflaktar med entreprendr samt
underhéllsvandring med fastighetsskotare fran Renew Service AB, bokslutsméte och budget méten med ekonomisk
forvaltare Renew Service AB.

Utover detta har flertalet moten skett med olika entreprendrer infor intag av olika offerter.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 5 stycken overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av gallande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av gdllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 104 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 102.

Antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrdtter da mer &n en medlem kan vara innehavare till ligenheten.
Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrdtt en rost oavsett antalet innehavare.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsréttsldgenheterna hdjdes med 10%, fran den 1 januari 2025.

Medlemsinformation
Medlemmar har under aret fatt 9 informationsbrev fran styrelsen. Utover dessa har information skickats ut infér
arsstdmma med valberednings forslag och kallelse . Likasa infor begard extra arsstamma.
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Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat aktivt och engagerat med féreningens l6pande férvaltning, underhallsfragor och
medlemskommunikation. Styrelsen &r operativ och val insatt i féreningens fragor, samtidigt som man fér en nara och
kontinuerlig dialog med forvaltningen For att sdkerstélla att arbetet bedrivs i enlighet med gallande regelverk och
god féreningssed.

Information och infrastruktur

En viktig del av styrelsens arbete ar att sdkerstalla att medlemmarna far tydlig och regelbunden information. Under
aret har nio informationsbrev delats ut till samtliga medlemmar via brevlada. Informationen har dven publicerats
digitalt via PHM Digital (www.phmdigital.se ), dér medlemmar har mojlighet att ta del av utskick och annan
féreningsinformation. Darutéver har information skickats ut infor ordinarie arsstdmma fran valberedningen samt
kallelser till bade ordinarie och extra stamma.

Underhall av Fastigheten

Information om planerade och pagdende underhallsarbeten har kommunicerats genom brevutdelning samt via PHM
Digital. | viss omfattning har dven féreningens slutna Facebookgrupp anvants som ett kompletterande
informationskanal. Medlemmar har under aret uppmuntrats att ladda ner PHM-appen fran Renew, dar varje medlem
kan ta del av information om bland annat sina avgifter och sin bostad.

Foéreningen har dven en hemsida dar 6vergripande information om féreningen finns samlad, inklusive handlingar och
information infér stammor.

KOMMANDE OVRIGA INSATSER

Under arens lopp har mycket resurser lagts pa grindar och staket. Byten av dorrar har dven pagatt under lang tid.
Sittande styrelse har fortsatt fokus pa vad vi kan gora for att inre boendemiljé géllande inomhustemperatur haller de
krav som finns och som kommer i framtiden.

Under manga ar har upprepade felanmalningar gallt varmehallning. Som ett led i detta pabérjades byte av takflaktar
under 2025 och kommer avslutas under 2026.

En gavel harisolerats pa prov for att kunna utvardera om detta ar en fortsatt bra dtgérd. Bevakning sker av
fiarrvdrme och dess kulvertar.

Avfallshantering

Malet kvarstar att motivera fler till att sortera matavfall, Krav kommer i framtiden fér metalldtervinning. For att
kunna nyttja de kausuner vi har idag kravs att fler sorterar sa en behallare som idag anvands f6r brannbart kan
avsdttas For detta.

Ekonomi

Ny grupp

Under hosten bildades en ny arbetsgrupp med inriktning pa tradgard och utemiljé. Gruppen har haft en férsta traff
dar kommande behov i omradet inventerats. Arbetet med tradgardsgruppen fortsadtter under 2026.

| ett led i att starka gemenskapen bjod styrelsen dven in samtliga medlemmar till arets Lucia-mingel vid granen, dar
gloégg och lussebullar serverades.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for ett gott samarbete under aret och ser fram emot ett fortsatt
gemensamt arbete for foreningens basta.

Styrelsen Brf Ekebo
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en underhallsplan som strdcker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla

fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

2025 Malning av fasader hus nr 162-169, férrad hus nr 107-113
2025 Byte av grind, 25 st

2025 Byte av ytterdorr, 4 st

2025 Byte av altandorr, 1 st

2025 Renovering carport (Forstarkning och malning)

2025 Byte takflaktar pa trahus

2025 Borttagning av lekplats

Historiskt genomfort underhall

Ar

2024

2024

2023
2023/2024
2022-2024
2022-2024
2022-2024
2022-2024
2020

2020

2018

2014

2013

2010
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Atgird

Byte expansionskadrl samt kretskort och styrenheter
Byte takpapp undercentral

Inkop och installation flaggstang
Malning fasad

Fortlépande renovering av staket
Fortlopande renovering av grindar
Fortlépande byte ytterddrrar
Fortlépande byte av altanddrrar
Foérnyelse av parkbankar

Stédmur och stensattning infart
Installation av sopkasuer

Byte av takflaktar

Byte av takpapp

Fornyelse av fjdrrvdrmecentral
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Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till Fonden For yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Budget for nésta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 562 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar fastighetens
avskrivningar, for dvrigt har féreningen en val balanserad ekonomi.

F6r 2026 hojs avgifterna med 2%.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird

2026 Fortlépande renovering av staket
2026 Fortlépande byte av ytterdérrar och altandérrar
2026 Fortlépande malning av fasad
2026 Isolering av 6 st gavlar (tréhusen)
2026 Byte av termostater

2026 Radonmatning (Myndighetskrav)
2026 Installation av postboxar

2026 Byte av takflaktar

2026 Byte av takstegar

2026 Stamspolning
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 6 683 6198 5210 5335
Arets resultat 149 -1787 -3426 -307
Fastighetslan / kvm 3421 3497 3573 3581
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3962 4050 4138 4149
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 78 87 115 26
Snittranta, % 2.6 2.5 3.3 1.4
Rantekanslighet 4.7 4.0 6.0 6.0
Soliditet, % 70 70 69 71
Arsavgift bostader, kr/kvm 910 664 580 564
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 848 770 672 654
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 71 74 70
Energikostnad / kvm 326 299 277 274
Sparande / kvm 154 -137 97 175

Kommentar till flerarséversikten

Jamforelsetalen avseende nettoomsattning for ar 2024 kan avvika fran tidigare redovisning. Detta beror pa att

nettoomsdttningen for ar 2025 har definierats exklusive évriga rorelseintidkter, medan dessa tidigare inkluderades i

berakningen. Férandringen i berdkningsprincip paverkar jamférbarheten mellan aren.
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsrétt rantekostnad for foreningens lan. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerantorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om rantorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsratt i féreningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader
som debiteras medlemmarna efter férbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver f6r kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 56 896 000 11159334 105911 -10063 522 -1786951
Disposition enligt -1786 951 1786 951
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 1000 000
lanspraktagande av -1796 030
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 796 030
Arets resultat 149 417
Vid arets slut 56 896 000 11159334 -690 119 -11054 443 149 417

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -11054 443
Arets resultat fére fondférandring 149 417
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -1744 000
lanspraktagande av underhallsfond 905 230
Summa underskott - 11743796

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -11743 796
Totalt -11743 796

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och

iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden &r en bokféringsmassig reserv for framtida stérre underhall av fastigheten, sdsom tak,
fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden &r inte ett

separat bankkonto utan visar hur stor del av foreningens eget kapital som ar avsatt for framtida underhall.

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

12 (22)

Assently: bee13161a280ff7860886364f6a07e2f15d7e2e5aff6032cce9asf6699a3dab05cf2417bbc226721098c0efdccf58371c9fd146bc7f69dd48a7caddc36be6798



Brf Ekebo
: 769617-3306

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 6 683 135 6 198 252
Ovriga rérelseintikter 3 588 188 62378
Summa roérelseintdkter 7 271 323 6 260 630
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -4 165 896 -4 046 637
Ovriga externa kostnader 5 -363 370 -371 559
Planerat underhall 6 -905 230 -1796 029
Fastighetsskatt -163 780 -151 644
Styrelsearvoden 7 -227 253 -311 243
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -878 120 -878 120
Summa rorelsekostnader -6 703 649 -7 555 232
RORELSERESULTAT 567 674 -1 294 602
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 9 27 670 88777
Rantekostnader 70 -445 927 -581 126
Summa finansiella poster -418 257 -492 349
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 149 417 -1786 951
ARETS RESULTAT 149 417 -1786 951
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 77 189993 78068 113
Pagaende nyanlaggningar 11 761944 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 77 951937 78 068 113
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 951 937 78068 113
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 83 655 64 766
Ovriga fordringar 9047 4341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 151996 149 430
Summa kortFfristiga fordringar 244 698 218 537
Kassa och bank
Kassa och bank 13 2 440 595 2639058
Summa kassa och bank 2 440 595 2639 058
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 685 293 2 857 595
SUMMA TILLGANGAR 80 637 230 80925 708
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 896 000 56 896 000
Upplatelseavgifter 10469 216 11265 245
Summa bundet eget kapital 67 365 216 68 161 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 054 443 -10 063 522
Arets resultat 149 417 -1 786 951
Summa Fritt eget kapital -10 905 026 -11 850473
SUMMA EGET KAPITAL 56 460 190 56310772
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 7 000 000 15755 290
Summa langfFristiga skulder 7 000 000 15 755 290
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 000 000 15 755 290
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 15755290 7504760
Leverantorsskulder 254275 395393
Skatteskulder 7758 2474
Ovriga skulder 16 85736 17 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1073981 939 451
Summa kortFfristiga skulder 17 177 040 8 859 646
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 177 040 8 859 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 637 230 80925 708
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 567 674 -1 294 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 878 120 878120
Summa 1445794 -416 482
Erhallen ranta 27 670 88777
Erlagd rénta -445 927 -581 126
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1027 537 -908 831
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -26 162 53 471
Okning av rérelseskulder 66 864 -477 502
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1068 239 -1332 862
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende projekt - TakFlaktar -715125 0
Pagdende projekt - Ytterdorr & Altandorr -46 819
Kassaflode fran investeringsverksamheten -761 944 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslan -504 760 -504 760
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -504 760 -504 760
Arets kassaflode -198 465 -1 837 622
Likvida medel vid arets bérjan 2639 058 4476 679
Likvida medel vid arets slut 2 440 594 2639058

Kommentar om kassaflodet

Arets kassafldde visar hur féreningens likvida medel har Férandrats under &ret, det vill sdga hur in- och utbetalningar
har paverkat kassan. Kassaflodet ska darfor inte likstallas med arets resultat, utan ar ett komplement som beskriver

foreningens betalningsférmaga.

Ett positivt kassafléde innebar att féreningen under aret haft storre inbetalningar dn utbetalningar, medan ett
negativt kassaflode innebar att likvida medel har anvants, exempelvis till amorteringar, underhallsatgarder eller

investeringar i fastigheten. Ett negativt kassafléde behdéver ddrmed inte vara ett tecken pa svag ekonomi, utan kan

tvartom vara ett resultat av planerade och langsiktigt vardeskapande atgéarder.

Vid tolkning av kassaflédet bor detta darfor ses i relation till féreningens totala ekonomi, likviditet, lanesituation samt

underhallsplan. Styrelsens bedomning ar att kassaflédet under aret ar férenligt med féreningens langsiktiga

ekonomiska planering.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och 2023:1 Kompletterande upplysningar m. m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livsldngd har bedémts till 143 ar fran
fardigstallandetiden. Fordringar tas upp till de belopp vamed de berdknas inflyta. Inkomster redovisas till verkligt
varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att Féreningen redovisar intdkter till nominellt belopp
(Fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och basers pa
féreningens underhallsplan. Lgsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férldangas.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet foremal for inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del de

ar hanforliga till fForeningens fastighet.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet.

Anldggningstillgang Slutar
Byggnader 2155
Fastighetsforbattringar 2031-2043
Inventarier, maskiner och installationer Slutavskrivna
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 4 867 237 4419 751
Hyror bostdder 1188 355 1149011
Hyresintdkter garage 432 806 442 156
Hyresintdkter p-platser 194 737 187 333
Totalt nettoomsattning 6 683 135 6 198 252

Kommentar till Arsavgiften
I avgiften/hyran for bostad ingar vatten, varme, kabel TV/Bredband och sophdmtning.
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersdttningar
Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter
Kommentar till Férsakringsersattning

2025

562 407
25781

588 188

2024

46 090
16 288

62 378

Vattenskada som omfattade 3 ldgenheter och ersdttning som aven inkluderar skador fran 2024 som var utredning.

Not 4. Driftskostnader

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig Funktionell anldggningsservice
Snéréjning/sandning
Totalt driftskostnader

Kommentar om Bredband/Kabel TV

Omforhandlat avtalet med Tele 2 géllande bredband, dar hastigheten 6kades.

Kommentar Snéréjning/Sandning

Overganag till fasta avtalskostnader istéllet for rorliga.

Not 5. Ovriga externa kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader
Kommentar till Konsultkostnad

Kostnad fér radonmatning och uppsattning av julgran.

Not 6. Planerat underhall

Underhall bostader

Underhall markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

2025

1492 353
500 451
245 583
166 616
171600
285 851
356272
591763
178 538

27 538
149 332

4 165 896

2025

5059
10753
276722
20 000
13 843
21958
8101
4755
2180

363 370

2025

145 666
120 882
0
64734
511725
62 222

905 230

2024

1434898
402 635
227090
175016
215112
269016
414977
511192
152 291

31021
213390

4046 637

2024

0

1946
325704
19416
10075
0

8792
4699
928

371559

2024

0
356939
22 558
186 120
937719
292 694

1796 029
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Not 7. Styrelsearvoden

Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag

Totalt styrelsearvoden

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Not 9. Rinteintidkter

Ranta fran bank och avrdkningskonto
Skattefria ranteintdkter

Totalt ranteintakter

Not 10. Rantekostnader

Rantekostnader langfristiga skulder
Rantekostnader skattekonto

Totalt rantekostnader

2025

171150
55425
678

227 253

2025
878 120
878 120

2025

27 061
609

27 670

2025

445 927
0

445 927

2024

236 831
74412
0

311243

2024
878120
878 120

2024

86 208
2569

88 777

2024

581126
0

581126
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Not 11. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 62 757 581 62 757 581
Anskaffningsvdrde mark 15543 000 15543 000
Anskaffningsvarde fastighetsforbattringar 9746 852 9 746 852
Anskaffningsvdrde inventarier 22 638 22 638
Pagdende nyanldggningar 761944 0
Utgaende anskaffningsvirden 88 832015 88 070 071
Ingdende avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -5370396 -4931532
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -4 608 924 -4 169 668
Ingdende avskrivningar inventarier -22 638 -22638
Arets avskrivning pa byggnader -438 860 -438 860
Arets avskrivning pa standardférbattringar -439 260 -439 260
Utgaende avskrivningar -10 880 078 -10 001 958
Utgaende redovisat virde 77 951 937 78 068 113
Varav
Byggnader 62 757 581 62 757 581
Mark 15 543 000 15543 000
Pagadende nyanlaggningar 761944 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 74 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 27 000 000

98 800 000 95 000 000

Kommentar till taxeringsvarden

Foéreningens taxeringsvarden har forandrats under aret till f6ljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomférts. De
faststdllda taxeringsvdrdena galler for taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen ar en féljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebar inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvarde.

Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforakring 96 820 92210
Foérutbetald Medlemsavgift Bostadrdtterna 6 397 7700
Forutbetald Kabel TV & bredband 42 885 42918
Upplupen Ranteintakt 5894 6 602
Summa 151996 149 430
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 919 631 1142 463
Sparkonto Nordea 0 145977
Sparkonto Handelsbanken 1520963 1350618
Summa 2440594 2 639 058
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats . . Belopp Belopp
. Arlig amortering
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 763910 2026-09-30 2,58 % -262 244 8217027 8479 271
Handelsbanken 763914 2026-09-30 2,58 % -242 516 7 538263 7780779
Handelsbanken 865509 2027-06-01 2,53 % 0 7 000 000 0
Handelsbanken 378882 2025-06-30 0,48 % 0 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut -504 760 22 755 290 23 260 050
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 755 290 -7 504760
7 000 000 15755 290
Not 15. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 10 109 400 10 109 400
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 12 255 000 12 255000
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 16 635 600 16 635 600
Summa: 39 000 000 39000 000
Not 16. 6vriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken amortering 65 561 0
Renew Service - Férvaltning 4393 16 628
Okanda inbetalningar 10359 0
Ovrigt 5423 940
Summa 85 736 17 568
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 572 158 547 320
Upplupen Revisionsarvode 20 000 16 875
Upplupen Styrelsearvode och sociala avgifter 188 925 103166
Upplupen Réanta fastighetslan 35333 54 691
Upplupen Uppvdrmning 199912 201793
Upplupen El 10116 15606
Upplupen Drift 47 537 0
Summa 1073981 939 451
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-10

Sofie Everborg Katarina Turkki
Ordférande Kassor

Anders Cederby Fransson Ebrahim Ahmadiyan
Ledamot Ledamot

Birgitta Mesch Maria Olivemark
Ledamot Ledamot

Kenneth Evaldsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Fix Redovisning AB
Lorena Betancourt
Auktoriserad revisor
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signatures/Arne Kenneth Evald Evaldsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T11:17:29","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Arne Kenneth Evald Evaldsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.254.5.21","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Birgitta Mesch/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T14:41:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Birgitta Mesch","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.79.87","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ebrahim Ahmadyan/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T11:43:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ebrahim Ahmadyan","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.203.141","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Katarina Arja Turkki/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T11:36:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Katarina Arja Turkki","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.254.1.128","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria E Olivemark/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T12:48:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria E Olivemark","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.41.239","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sofie Everborg/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T11:00:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sofie Everborg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.20.107.18","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Saskya Betancourt Sisa/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-06T14:44:42.8506752Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Saskya Betancourt Sisa","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.255.132.64","Signature":"","MobilePhone":""}
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ORDLISTA
Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift far en tillgdng inte
kostmadsférs direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pa s minga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansriakning
En sammanstallning dver Féreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberittelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text

Inre reparationsfond
Fond avsedd Far utgifrer far reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

D4 Fareningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kam géras Far att tex. betala av pa féreningens ln aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

KortFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Fareningens batalningsfirmaga pé kort sikt.,

LangFristiga skulder

Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n etk r.
Omsattningstillgdngar

Tillgangar som dr avsedda fér omsattning eller
Farbrukning.

Resultatrikning
En sammanstallning p# Féreningens intakter och
kostnader under rakenskapséret,

Soliditet
Fireningens betalningsFirmaga pé ling sike

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
féreningen gér avsittning till drligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas 3ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pendgar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhiir rikenskapsiret men dar Faktura
dnnu e skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rikenskapsdret men dar
faktura dnnu ej erhallics eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas Farsta gadngen vid
nmyproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En awgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt upplars. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsritt Férst di Fareningen
har varit igng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrive mellan Féreningen ach
bostadsrattens képare di bostadsracten képs Fér Farsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrittsagare betalar till Féreningen

F&r att tdcka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Féreningens higsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Ekebo, 769617-3306, med sate i Upplands Vasby, far harmed uppratta arsredovisning for 2025-01-
01 -2025-12-31 . Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kr (Tkr).

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende till nyttjande f6r medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-02-09
och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-05 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Ekebo 8:11 i Upplands Vasby kommun med dérpa uppférda byggnader med 95
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1976. Fastighetens adresser ar Sadelgatan 87-181.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i S6derberg & Partner (via Bostadsratterna).
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Avtal

Total Férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Fjarrvarme

Elnat

Vatten/Avlopp
Sophamtning
Atervinning

Medlems- & styrelsestdd
Lassmed
Hyresférhandling hyresrétter

Leverantor

Renew Service AB

Tele 2

Tele 2

Stockholm Exergi

E-ON

Upplands Vasby Kommun
Upplands Vasby Kommun
SUEZ

Bostadsrdtterna

Las & Nyckel i Stockholm AB
Hyresgastféreningen
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Fastighetsdata

Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori

Bostdder Bostadsratt
Bostdder Hyresratt
P-Platser

Garage

Carport

Lagenhetsfoérdelning
2 rok 3 rok
56 34

Foéreningens adresser:

Sadelgatan 87-181

Organisation

Styrelsen
Ordférande
Kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Fatullah Bahman. Minna Koppala avsade sig uppdraget 2025-06-01.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening av:
Anders Cederby Fransson, Sofie Everborg, Birgitta Mesch och Katarina Turkki.

Revisorer
Auktoriserad revisor

4 rok

Sofie Everborg

Katarina Turkki

Anders Cederby Fransson
Ebrahim Ahmadiyan
Birgitta Mesch

Maria Olivemark
Kenneth Evaldsson
Kenneth Stal

Lorena Betancourt
Fix Redovisning AB

Antal

Vald till arsstimma

2027
2026
2027
2027
2027
2026
2026
2026

81
14
55
25
24

Total yta (m?)
5743
909

6 652
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2025-05-28, med 30 antal rostberattigade medlemmar varav 8 antal genom
Fullmakt.

En begdran om extra stdmma ldmnades in av styrelsen och denna hélls 2025-10-08 med 14 rostberattigande
medlemmar varav 0 antal genom fullmakt.

Syftet med extra stdmman var att hantera stadgedndringar. Dessa hade antagits pa ordinarie féreningsstdamma och
pa den begarda extrastdmman faststalls stadgedndringar med enhéllig rostning for detta. Vi gjorde dven ett
fyllnadsval av ledamot da en tidigare styrelsemedlem valt att avsluta sitt uppdrag. Efter denna extra stamma bildades
dven en arbets/tradgardsgrupp.

Styrelsemaoten
Styrelsen har genomfért 12 protokollférda styrelsemdéten varav ett ar konstituerande efter ordinarie
foreningsstamma under verksamhetsaret 2025.

Utover dessa moten har styrelsen haft flera informationsmaéten géllande takflaktar med entreprendr samt
underhéllsvandring med fastighetsskotare fran Renew Service AB, bokslutsméte och budget méten med ekonomisk
forvaltare Renew Service AB.

Utover detta har flertalet moten skett med olika entreprendrer infor intag av olika offerter.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 5 stycken overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av gallande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av gdllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 104 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 102.

Antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrdtter da mer &n en medlem kan vara innehavare till ligenheten.
Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrdtt en rost oavsett antalet innehavare.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsréttsldgenheterna hdjdes med 10%, fran den 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Medlemmar har under aret fatt 9 informationsbrev fran styrelsen. Utover dessa har information skickats ut infér
arsstdmma med valberednings forslag och kallelse . Likasa infor begard extra arsstamma.
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Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat aktivt och engagerat med féreningens l6pande férvaltning, underhallsfragor och
medlemskommunikation. Styrelsen &r operativ och val insatt i féreningens fragor, samtidigt som man fér en nara och
kontinuerlig dialog med forvaltningen For att sdkerstélla att arbetet bedrivs i enlighet med gallande regelverk och
god féreningssed.

Information och infrastruktur

En viktig del av styrelsens arbete ar att sdkerstalla att medlemmarna far tydlig och regelbunden information. Under
aret har nio informationsbrev delats ut till samtliga medlemmar via brevlada. Informationen har dven publicerats
digitalt via PHM Digital (www.phmdigital.se ), dér medlemmar har mojlighet att ta del av utskick och annan
féreningsinformation. Darutéver har information skickats ut infor ordinarie arsstdmma fran valberedningen samt
kallelser till bade ordinarie och extra stamma.

Underhall av Fastigheten

Information om planerade och pagdende underhallsarbeten har kommunicerats genom brevutdelning samt via PHM
Digital. | viss omfattning har dven féreningens slutna Facebookgrupp anvants som ett kompletterande
informationskanal. Medlemmar har under aret uppmuntrats att ladda ner PHM-appen fran Renew, dar varje medlem
kan ta del av information om bland annat sina avgifter och sin bostad.

Foéreningen har dven en hemsida dar 6vergripande information om féreningen finns samlad, inklusive handlingar och
information infér stammor.

KOMMANDE OVRIGA INSATSER

Under arens lopp har mycket resurser lagts pa grindar och staket. Byten av dorrar har dven pagatt under lang tid.
Sittande styrelse har fortsatt fokus pa vad vi kan gora for att inre boendemiljé géllande inomhustemperatur haller de
krav som finns och som kommer i framtiden.

Under manga ar har upprepade felanmalningar gallt varmehallning. Som ett led i detta pabérjades byte av takflaktar
under 2025 och kommer avslutas under 2026.

En gavel harisolerats pa prov for att kunna utvardera om detta ar en fortsatt bra dtgérd. Bevakning sker av
fiarrvdrme och dess kulvertar.

Avfallshantering

Malet kvarstar att motivera fler till att sortera matavfall, Krav kommer i framtiden fér metalldtervinning. For att
kunna nyttja de kausuner vi har idag kravs att fler sorterar sa en behallare som idag anvands f6r brannbart kan
avsdttas For detta.

Ekonomi

Ny grupp

Under hosten bildades en ny arbetsgrupp med inriktning pa tradgard och utemiljé. Gruppen har haft en férsta traff
dar kommande behov i omradet inventerats. Arbetet med tradgardsgruppen fortsadtter under 2026.

| ett led i att starka gemenskapen bjod styrelsen dven in samtliga medlemmar till arets Lucia-mingel vid granen, dar
gloégg och lussebullar serverades.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for ett gott samarbete under aret och ser fram emot ett fortsatt

gemensamt arbete for foreningens basta.

Styrelsen Brf Ekebo
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en underhallsplan som strdcker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

2025 Malning av fasader hus nr 162-169, férrad hus nr 107-113
2025 Byte av grind, 25 st

2025 Byte av ytterdorr, 4 st

2025 Byte av altandorr, 1 st

2025 Renovering carport (Forstarkning och malning)

2025 Byte takflaktar pa trahus

2025 Borttagning av lekplats

Historiskt genomfort underhall

Ar Atgird

2024 Byte expansionskadrl samt kretskort och styrenheter
2024 Byte takpapp undercentral

2023 Inkop och installation flaggstang
2023/2024 Malning fasad

2022-2024 Fortlépande renovering av staket
2022-2024 Fortlépande renovering av grindar
2022-2024 Fortlépande byte ytterddrrar
2022-2024 Fortlépande byte av altanddrrar
2020 Fornyelse av parkbankar

2020 Stodmur och stensattning infart
2018 Installation av sopkasuer

2014 Byte av takflaktar

2013 Byte av takpapp

2010 Foérnyelse av fjarrvarmecentral







Brf Ekebo
%76961 7-3306
Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till Fonden For yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Budget for nésta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 562 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar fastighetens
avskrivningar, for dvrigt har féreningen en val balanserad ekonomi.

F6r 2026 hojs avgifterna med 2%.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird

2026 Fortlépande renovering av staket
2026 Fortlépande byte av ytterdérrar och altandérrar
2026 Fortlépande malning av fasad
2026 Isolering av 6 st gavlar (tréhusen)
2026 Byte av termostater

2026 Radonmatning (Myndighetskrav)
2026 Installation av postboxar

2026 Byte av takflaktar

2026 Byte av takstegar

2026 Stamspolning

9 (22)







Brf Ekebo
: 769617-3306

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 6 683 6198 5210 5335
Arets resultat 149 -1787 -3426 -307
Fastighetslan / kvm 3421 3497 3573 3581
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3962 4050 4138 4149
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 78 87 115 26
Snittranta, % 2.6 2.5 3.3 1.4
Rantekanslighet 4.7 4.0 6.0 6.0
Soliditet, % 70 70 69 71
Arsavgift bostader, kr/kvm 910 664 580 564
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 848 770 672 654
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 71 74 70
Energikostnad / kvm 326 299 277 274
Sparande / kvm 154 -137 97 175

Kommentar till flerarséversikten

Jamforelsetalen avseende nettoomsattning for ar 2024 kan avvika fran tidigare redovisning. Detta beror pa att

nettoomsdttningen for ar 2025 har definierats exklusive évriga rorelseintidkter, medan dessa tidigare inkluderades i

berakningen. Férandringen i berdkningsprincip paverkar jamférbarheten mellan aren.

10 (22)







Brf Ekebo
: 769617-3306

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsrétt rantekostnad for foreningens lan. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerantorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om rantorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsratt i féreningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader
som debiteras medlemmarna efter férbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver f6r kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 56 896 000 11159334 105911 -10063 522 -1786951
Disposition enligt -1786 951 1786 951
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 1000 000
lanspraktagande av -1796 030
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 796 030
Arets resultat 149 417
Vid arets slut 56 896 000 11159334 -690 119 -11054 443 149 417

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -11054 443
Arets resultat fére fondférandring 149 417
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -1744 000
lanspraktagande av underhallsfond 905 230
Summa underskott - 11743796

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -11743 796
Totalt -11743 796

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och

iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden &r en bokféringsmassig reserv for framtida stérre underhall av fastigheten, sdsom tak,
fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden &r inte ett

separat bankkonto utan visar hur stor del av foreningens eget kapital som ar avsatt for framtida underhall.

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 6 683 135 6 198 252
Ovriga rérelseintikter 3 588 188 62378
Summa rorelseintdkter 7 271 323 6 260 630
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -4 165 896 -4 046 637
Ovriga externa kostnader 5 -363 370 -371 559
Planerat underhall 6 -905 230 -1796 029
Fastighetsskatt -163 780 -151 644
Styrelsearvoden 7 -227 253 -311 243
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -878 120 -878 120
Summa rorelsekostnader -6 703 649 -7 555 232
RORELSERESULTAT 567 674 -1 294 602
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 9 27 670 88777
Rantekostnader 70 -445 927 -581 126
Summa finansiella poster -418 257 -492 349
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 149 417 -1786 951
ARETS RESULTAT 149 417 -1786 951
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 77 189993 78068 113
Pagaende nyanlaggningar 11 761944 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 77 951937 78 068 113
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 951 937 78068 113
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 83 655 64 766
Ovriga fordringar 9047 4341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 151996 149 430
Summa kortFfristiga fordringar 244 698 218 537
Kassa och bank
Kassa och bank 13 2 440 595 2639058
Summa kassa och bank 2 440 595 2639 058
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 685 293 2 857 595
SUMMA TILLGANGAR 80 637 230 80925 708
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 896 000 56 896 000
Upplatelseavgifter 10469 216 11265 245
Summa bundet eget kapital 67 365 216 68 161 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 054 443 -10 063 522
Arets resultat 149 417 -1 786 951
Summa Fritt eget kapital -10 905 026 -11 850473
SUMMA EGET KAPITAL 56 460 190 56310772
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 7 000 000 15755 290
Summa langfFristiga skulder 7 000 000 15 755 290
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 000 000 15 755 290
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 15755290 7504760
Leverantorsskulder 254275 395393
Skatteskulder 7758 2474
Ovriga skulder 16 85736 17 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1073981 939 451
Summa kortFfristiga skulder 17 177 040 8 859 646
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 177 040 8 859 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 637 230 80925 708
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 567 674 -1 294 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 878 120 878120
Summa 1445794 -416 482
Erhallen ranta 27 670 88777
Erlagd rénta -445 927 -581 126
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1027 537 -908 831
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -26 162 53 471
Okning av rérelseskulder 66 864 -477 502
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1068 239 -1332 862
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende projekt - TakFlaktar -715125 0
Pagdende projekt - Ytterdorr & Altandorr -46 819
Kassaflode fran investeringsverksamheten -761 944 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslan -504 760 -504 760
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -504 760 -504 760
Arets kassaflode -198 465 -1 837 622
Likvida medel vid arets bérjan 2639 058 4476 679
Likvida medel vid arets slut 2 440 594 2639058

Kommentar om kassaflodet

Arets kassafldde visar hur féreningens likvida medel har Férandrats under &ret, det vill sdga hur in- och utbetalningar
har paverkat kassan. Kassaflodet ska darfor inte likstallas med arets resultat, utan ar ett komplement som beskriver

foreningens betalningsférmaga.

Ett positivt kassafléde innebar att féreningen under aret haft storre inbetalningar dn utbetalningar, medan ett
negativt kassaflode innebar att likvida medel har anvants, exempelvis till amorteringar, underhallsatgarder eller

investeringar i fastigheten. Ett negativt kassafléde behdéver ddrmed inte vara ett tecken pa svag ekonomi, utan kan

tvartom vara ett resultat av planerade och langsiktigt vardeskapande atgéarder.

Vid tolkning av kassaflédet bor detta darfor ses i relation till féreningens totala ekonomi, likviditet, lanesituation samt

underhallsplan. Styrelsens bedomning ar att kassaflédet under aret ar férenligt med féreningens langsiktiga

ekonomiska planering.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och 2023:1 Kompletterande upplysningar m. m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livsldngd har bedémts till 143 ar fran
fardigstallandetiden. Fordringar tas upp till de belopp vamed de berdknas inflyta. Inkomster redovisas till verkligt
varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att Féreningen redovisar intdkter till nominellt belopp
(Fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och basers pa
féreningens underhallsplan. Lgsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férldangas.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet foremal for inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del de

ar hanforliga till fForeningens fastighet.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet.

Anldggningstillgang Slutar
Byggnader 2155
Fastighetsforbattringar 2031-2043
Inventarier, maskiner och installationer Slutavskrivna
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 4 867 237 4419 751
Hyror bostdder 1188 355 1149011
Hyresintdkter garage 432 806 442 156
Hyresintdkter p-platser 194 737 187 333
Totalt nettoomsattning 6 683 135 6 198 252

Kommentar till Arsavgiften
I avgiften/hyran for bostad ingar vatten, varme, kabel TV/Bredband och sophdmtning.
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersdttningar
Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter
Kommentar till Férsakringsersattning

2025

562 407
25781

588 188

2024

46 090
16 288

62 378

Vattenskada som omfattade 3 ldgenheter och ersdttning som aven inkluderar skador fran 2024 som var utredning.

Not 4. Driftskostnader

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig Funktionell anldggningsservice
Snorgéjning/sandning
Totalt driftskostnader

Kommentar om Bredband/Kabel TV

Omforhandlat avtalet med Tele 2 géllande bredband, dar hastigheten 6kades.

Kommentar Snéréjning/Sandning

Overganag till fasta avtalskostnader istéllet for rorliga.

Not 5. Ovriga externa kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader
Kommentar till Konsultkostnad

Kostnad fér radonmatning och uppsattning av julgran.

Not 6. Planerat underhall

Underhall bostader

Underhall markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

2025

1492 353
500 451
245 583
166 616
171600
285 851
356272
591763
178 538

27 538
149 332

4 165 896

2025

5059
10753
276722
20 000
13 843
21958
8101
4755
2180

363 370

2025

145 666
120 882
0
64734
511725
62 222

905 230

2024

1434898
402 635
227090
175016
215112
269016
414977
511192
152 291

31021
213390

4046 637

2024

0

1946
325704
19416
10075
0

8792
4699
928

371559

2024

0
356939
22 558
186 120
937719
292 694

1796 029
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Not 7. Styrelsearvoden

Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag

Totalt styrelsearvoden

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Not 9. Rinteintidkter

Ranta fran bank och avrdkningskonto
Skattefria ranteintdkter

Totalt ranteintakter

Not 10. Rantekostnader

Rantekostnader langfristiga skulder
Rantekostnader skattekonto

Totalt rantekostnader

2025

171150
55425
678

227 253

2025
878 120
878 120

2025

27 061
609

27 670

2025

445 927
0

445 927

2024

236 831
74412
0

311243

2024
878120
878 120

2024

86 208
2 569

88 777

2024

581126
0

581126
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Not 11. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 62 757 581 62 757 581
Anskaffningsvdrde mark 15543 000 15543 000
Anskaffningsvarde fastighetsforbattringar 9746 852 9 746 852
Anskaffningsvdrde inventarier 22 638 22 638
Pagdende nyanldggningar 761944 0
Utgaende anskaffningsvirden 88 832015 88 070 071
Ingdende avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -5370396 -4931532
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -4 608 924 -4 169 668
Ingdende avskrivningar inventarier -22 638 -22638
Arets avskrivning pa byggnader -438 860 -438 860
Arets avskrivning pa standardférbattringar -439 260 -439 260
Utgaende avskrivningar -10 880 078 -10 001 958
Utgaende redovisat virde 77 951 937 78 068 113
Varav
Byggnader 62 757 581 62 757 581
Mark 15 543 000 15543 000
Pagadende nyanlaggningar 761944 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 74 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 27 000 000

98 800 000 95 000 000

Kommentar till taxeringsvarden

Foéreningens taxeringsvarden har forandrats under aret till f6ljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomférts. De
faststdllda taxeringsvdrdena galler for taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen ar en féljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebar inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvarde.

Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforakring 96 820 92210
Foérutbetald Medlemsavgift Bostadrdtterna 6 397 7700
Forutbetald Kabel TV & bredband 42 885 42918
Upplupen Ranteintakt 5894 6 602
Summa 151996 149 430
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 919 631 1142 463
Sparkonto Nordea 0 145977
Sparkonto Handelsbanken 1520963 1350618
Summa 2440594 2 639 058
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats . . Belopp Belopp

. Arlig amortering
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 763910 2026-09-30 2,58 % -262 244 8217027 8479 271
Handelsbanken 763914 2026-09-30 2,58 % -242 516 7 538263 7780779
Handelsbanken 865509 2027-06-01 2,53 % 0 7 000 000 0
Handelsbanken 378882 2025-06-30 0,48 % 0 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut -504 760 22 755 290 23 260 050
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 755 290 -7 504760
7 000 000 15755 290
Not 15. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 10 109 400 10 109 400
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 12 255 000 12 255000
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 16 635 600 16 635 600
Summa: 39 000 000 39000 000
Not 16. 6vriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken amortering 65 561 0
Renew Service - Férvaltning 4393 16 628
Okanda inbetalningar 10359 0
Ovrigt 5423 940
Summa 85 736 17 568
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 572 158 547 320
Upplupen Revisionsarvode 20 000 16 875
Upplupen Styrelsearvode och sociala avgifter 188 925 103166
Upplupen Réanta fastighetslan 35333 54 691
Upplupen Uppvdrmning 199912 201793
Upplupen El 10116 15606
Upplupen Drift 47 537 0
Summa 1073981 939 451
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-10

Sofie Everborg Katarina Turkki
Ordférande Kassor

Anders Cederby Fransson Ebrahim Ahmadiyan
Ledamot Ledamot

Birgitta Mesch Maria Olivemark
Ledamot Ledamot

Kenneth Evaldsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Fix Redovisning AB
Lorena Betancourt
Auktoriserad revisor
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